Contratto-tipo preliminare di compravendita immabi

Con la presente scrittura privata, da valere a effeito di legge, i signori:

- (Tizio) nato a il giorno :
residente a , via n. ,
codice fiscale tath sivile ,in

prosieguo denominata anche “Parte Promittente tiecedi,

- (Caio) , hato a il giorno ,
residente a , via n. ,
codice fiscale tatdi sivile , in prosieguo

denominato anche “Parte Promissaria Acquirente”,

convengono e stipulano quanto segue.

1. Oggetto del contratto

(Tizio) si obbligaceeree vendere a (Caio) ,
che si obbliga ad acquistare per sé, persona, sagrente da nominare al momento della stipula del
definitivo, 'intera piena proprieta dell’'unita inohiliare sita nel Comune di ,

via n. costituita da al
piano , con relativessmri e pertinenze, il tutto cosi distinto in stda

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI

SEZIONE - FOGLIO

Mappale Suimlte ,
Z.C. , Classe, , Categoria :
rendita catastale ovauperficie

CONFINI: . Salvi i piu precisi e come in fatto.

PLANIMETRIA: a esatta identificazione di quanto presso in vendita e della sua consistenza e
confinazione le Parti fanno espresso riferimenta jlanimetria catastale che, dalle stesse contnafa, si
allega al presente atto sotto la lettera “ " e che le Parti dichiarano e riconoscessere
conforme allo stato di fatto.

PARTI COMUNI: nella promessa vendita & pure compr@squota di comproprieta sulle parti comuni al
fabbricato di cui € di compendio quanto in oggettoosi su quanto previsto in comune dagli artt71d §s.
c.c., per destinazione o per titolo.

PROVENIENZA: dichiara la Parte Promittente Venditiche il diritto di piena proprieta su quanto farm
oggetto di quest’atto € a essa pervenuto come segue



- atto di compravendita notaio di in data
<data> con il n. di Repertoviadgistrato il giorno <data> al n. atti
[</pubblici/privati>] e trascritto presso la Comna dei Registri immobiliari di
in data <data> ai n.ri :

oppure

- successione </legittima/testamentaria> in mairte d , nat</o/a> a

il giorno e decedut</o/a> a il giorno ,
di cui la dichiarazione di successione registrata a il al
n. vol. e il relativo certificlascritto presso la Conservatoria dei

Registri immobiliari di in data ain.ri

Per effetto del presente contratto, pertanto, ldePRromittente Venditrice rimane obbligata a estil
proprio consenso per la stipula del contratto defoy e a procurare alla Parte Promissaria Acauiée
I'acquisto del diritto di proprieta, come megligpsa descritth

2. Garanzie della Parte Promittente Venditrice

La Parte Promittente Venditrice garantisce la pipnaprieta dellimmobilede quo, I'agibilita, la sua
disponibilita e la sua liberta da pesi, vincoli,edn iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (sg8 sono
formalitd), a eccezione della seguente formaliggesa presso la Conservatoria dei Registri imnnaiti

* jpoteca in data ai nn. a favore di “ " per un
montante ipotecario a euro
Tale ipoteca dovra risultare cancellata per la dﬂbdefmltlvo a cura e spese della Parte Prontgte
Venditrice.

E fatta in ogni caso rinuncia espressa a ogni gaolegale.

L'immobile sopra descritto dovra essere, al momelaita stipula dell’atto notarile definitivo, a eue spese
della Parte Promittente Venditrice, reso liberorisaltassero ulteriori iscrizioni ipotecarie e/@dcrizioni
pregiudizievoli, oltre a essere nella piena dispitité della Parte Promittente Venditrice.

71 L'immobile dovra essere altresi libero da persamehe interposte.
oppure
[J L'immobile e oggetto di un contratto di locazioren scadenza il

La presenza di iscrizioni ipotecarie e/o trascnzipregiudizievoli ovvero di altre formalita a gere sulla
proprieta, nonché lindisponibilita dellimmobilanicapo alla Parte Promittente Venditrice, quale che
possa essere la causa, produrrdpsmiure la risoluzione del presente contragtoart. 1456 c.c.

Quanto in oggetto viene promesso in vendita a cerpon a misura, € comprende ogni annNesso e canness
pertinenza, servitu attive e passive se e in quesigienti, nonché la quota proporzionale sullé pamuni
dell’edificio, ex art. 1117 c.c., come risulta dal Regolamento didoaoninio allegato e parte integrante e
sostanziale del presente atto.

La Parte Promittente Venditrice dichiara che nasteso pendenze condominiali per contributi ordirear
spese straordinarie, e che non esistono liti pandaative a questioni condominiali; a tal uopacenviene
che sara a carico della Parte Promittente Venditoigni spesa condominiale, derivante da delibemazio
assunte dall'assemblea del condominio fino alla ddierna.

Le Parti convengono inoltre che I'immaobile verradfierito nello stato di fatto in cui si trova, inteendosi
percio in normale stato di conservazione ed esgateizi occulti che possano comprometterne il néema
uso, cosi come dichiarato dalla Parte Promitteteditrice.

La Parte Promittente Venditrice presta fin d’oretle garanzie di legge.

Viene prestata fin d’ora garanzia di conformitaldagpianti alla normativa di sicurezza vigente'gpoca
della loro realizzazione, mentre la loro eventuaéssa a norma secondo le disposizioni attualmegesitv

! Si consiglia di procedere alla dichiarazione di imandel terzo entro e non oltre il termine di 3rgipal fine di evitare che |l
contratto sia considerato da parte dell’AgenzidedEhtrate come una “cessione di contratto” e abe possa poi scomputarsi in
sede di imposta da pagare al momento della stijmezlel contratto definitivo I'imposta gia paggier la caparra confirmatoria e
per I'acconto prezzo in caso di registrazione deliminare.



nel momento in cui sara stipulato il contratto digfio di compravendita sara a carico della Parte
Promissaria Acquirente. La Parte Promittente Veitgitdichiara e garantisce che I'immobile oggetsb d
presente contratto € in regola con la vigente ntvananergetica.

La Parte Promittente Venditrice si impegna a comaeg alla Parte Promissaria Acquirente, al momento
dell'atto traslativo, I'Attestato di CertificazionEnergetica relativo allimmobile in oggetto pregor dal
d.lgs. 192/2005 e s.m.i.

3. Dichiarazioni urbanistiche e di conformita ammiristrativa

[) IPOTESI - IMMOBILI REALIZZATI ANTE 1° SETTEMBRE 1967

Per quanto possa occorrere, benché il presenteatonhon abbia natura traslativa o costitutivaliditti
reali, LA PARTE PROMITTENTE VENDITRICE DICHIARA, asensi della vigente normativa urbanistica
ed edilizia, CHE LE OPERE DI COSTRUZIONE DEL FABBERATO IN OGGETTO SONO INIZIATE

IN DATA ANTERIORE AL GIORNO 1° SETTEMBRE 1967 (ipesi eventuale) e che successivamente il
Comune di ha rilasicitguenti provvedimenti:

- concessione ;

- sanatoria

II) IPOTESI - IMMOBILI REALIZZATI POST 1° SETTEMBRE 1967

LA PARTE VENDITRICE, ai sensi della vigente normatiurbanistica ed edilizia, DICHIARA che il
fabbricato di cui quanto in oggetto costituiscezmmme é stato edificato in forza e in conformitas@guenti
provvedimenti rilasciati dal Comune di
* <LICENZA EDILIZIA/ICONCESSIONE EDILIZIA/IPERMESSO D COSTRUIRE> n. <numero
concessione> in data <data> protocollo n.
* variante in corso lavori n. <numero concessiomegata <data> protocollo n X
* D.ILA. (Dichiarazione di Inizio Attivita) in datadata> protocollo n .
Il fabbricato e stato dichiarato agibile con prodweento in data <data> protocollo n. inizi¢
lavori in data <data> e fine lavori in data <data>)

Dichiara e garantisce da ultimo che quanto in dggétimmune da vizi per i quali siano stati adottat
provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art. 4dde 1150/1942 e successive modifiche e integrapiqair i
quali dovesse richiedersi concessione o autorianazin sanatoria ai sensi della legge 47/1985 eessove
modificazioni e integrazioni e leggi successivene pertanto I'immobile deve ritenersi conforme edgola
con la normativa urbanistica ed edilizia.

4. Stipula dell'atto definitivo di compravendita

L’atto notarile definitivo di compravendita dovrasere stipulato entro e non oltre il giorno

a ministero di notaio a scelta di Parte PromissAdguirente (con preavviso da comunicarsi alla éart
Promittente Venditrice almeno venti giorni primdlaelata stabilita per I'atto notarile) e contestuente al
rogito la Parte Promissaria Acquirente sara immasspossesso e detenzione dell’'immobile.

Le Parti dichiarano che I'utilita economica del tatto e l'interesse alla stipula del medesimo ando
perduti con I'inutile decorso del termine, che dichno quindi essere essenziale.

La Parte Promittente Venditrice si obbliga a proel@al notaio che sara incaricato tutta la docunzéona
necessaria per listruzione della pratica almendivgiorni prima della data come sopra stabilitaipeogito

e, ai sensi di quanto disposto dall'art. 19, comimad.l. 31 maggio 2010, n. 78, pubblicato in G#aze
Ufficiale n. 125, Serie generale del 31 maggio 2@bdvertito con modificazioni dalla legge 30 lwgl010,

n. 122, (pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 176ppl. Ord. 174/L del 30 luglio 2010) si impegna a
ottemperare a quanto necessario, ove ne ricooasd, per far constare la conformita allo stattato dei
dati catastali e delle planimetrie nonché l'allimesto degli intestatari catastali e con le risdenlei
registri immobiliari.

5. Caparra e ripartizione delle spese dell'atto défitivo

Al momento della stipula del contratto notarileidigivo le somme versate a titolo di caparra caonéitoria
saranno computate in conto prezzo dell'immobile.

Le spese, imposte e tasse per I'atto notarile itiefinsaranno a carico della Parte Promissaria Xegte a
eccezione delle spese eventualmente tecniche, ssmre dipendenti che saranno a carico della Parte
Promittente Venditrice e salvo quanto altro pegéeg



6. Prezzo e pagamento

Il prezzo della vendita viene convenuto e accettialte Parti nella somma di euro y

ed é regolato come segue:

- euro , , a titolo di caparrdicoatoria, sono stati versati gia prima d’oral@garte
promissaria acquirente alla parte promittente weindia mezzo degli assegni circolianfra citati e per detto

e tanto importo la Parte Promittente Venditricasdia corrispondente quietanza;

— euro , ancora dovuti aosaldvranno essere pagati, a mezzo di assegni
circolari/bonifico bancano e nel rispetto della rmativa valutaria vigente, contestualmente alla
sottoscrizione del contratto notarile definitivocdimpravendita.

7. Misure di contrasto dell’'evasione e dell’elusioafiscale

Per quanto occorrer possa, in ottemperanza a qdagosto dall’art. 35, comma 22, d.l. 4 luglio B0®.
223, convertito nella legge 248/2006, LE PARTI DIBRANO:

A) LA PARTE PROMITTENTE VENDITRICE: «che la presentompravendita & stata conclusa con

lintervento, quale mediatore, ai sensi degli &#54 ss. c.c., dellAgenzia on, ¢
sede in , partita IVA , legale rappresentante signor ,
nato a il giorno , codice aliisc ,
iscritto/a al n. larid¢zione degli Agenti immobiliari presso |l
Ruolo mediatori della Camera di Commercio di ovvero, ai sensi del d.Igs.
59/2010 e della legge 122/2010, al n. del Regisinprese/REA della Camera di Commercio
di , dal , dequa percepito da parte di essa promittente
venditrice a titolo di provvigione e di rimborsoese la complessiva somma di euro :
IVA compresa, a mezzo di assegno bancario non etibdé n. , emesso dalla
banca , in data , tratto/su.c , intestato a »;

< inserire estremi assegno>.
B) LA PARTE PROMISSARIA ACQUIRENTE: «che la presertompravendita & stata conclusa con

l'intervento, quale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 Ss. c.c.
dell’Agenzia , con sede in , partita IVA ,
legale rappresentante signor to ana il giorno

codice fiscale , iscritto/anal nella Sezione degli Agentl
immobiliari presso il Ruolo mediatori della CameataCommercio di ovvero, ai
sensi del d.lgs. 59/2010 e della legge 122/201@. al del Registro Imprese/REA
della Camera di Commercio di dal , , la quale ha percepito
da parte di essa promissaria acquirente a titopwalivigione e di rimborso spese la complessivarsam

di euro , IVA compresa, a mezzssiegno bancario non trasferibile n. ,
emesso dalla banca , In data , tratto sul c/c n. ,
intestato a »; < insestremi assegno>";

C) LA PARTE PROMITTENTE VENDITRICE E LA PARTE PROMISARIA ACQUIRENTE: «che la
caparra confirmatoria di cui sopra detto é stagalega a mezzo di:

assegno circolare non trasferibile n. , emesso dalla banca , in
data , per limporto di euro , tratto sul c/c n. :
intestato a »; dlieggtremi assegno>.

8. Clausola risolutiva espressa

Tutte le clausole, gli elementi, obblighi e onequant’altro contenuti nel presente atto si interadelementi
essenziali a cui & subordinato I'acquisto e |la raara o la non osservanza anche di uno solo detgliisiti
produrraipso iure la risoluzione del contrattex art. 1456 e ss. c.c., dando luogo alle respontabili
conseguenti.

9. Ripartizione delle spese dell’atto preliminare dcompravendita

In considerazione di quanto stabilito dalla nornetivigente in ordine alla solidarieta tributarial de
mediatore per il pagamento delle imposte e tasaBuvealla registrazione del presente contrateiminare,

le Parti conferiscono mandato all’Agenzia, e pesaeal suo legale rappresentante, affinché ne auri |
registrazione per loro conto, versando alla stisseslative somme che si quantificano in euro

Le spese del presente contratto inerenti e consg@eno a carico della Parte Promissaria Acqwaremlvo
solo quanto per legge diversamente stabilito.



10. Clausola di risoluzione delle controversie

Tutte le controversie nascenti dal presente cdatssranno devolute a un tentativo di conciliazipresso
I'Organismo di mediazione delle Camere di Commerdio e risolte secondo |l
Regolamento da questa adottato.

11. Riservatezza dei dati personali

Le Parti si autorizzano reciprocamente a comunicar&erzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi con il rapporto in oggetto.

Luogo e data

Letto, firmato e sottoscritto

PARTE PROMITTENTE VENDITRICE PARTE PROMISSARIAGQUIRENTE




